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L’ESCALA METROPOLITANA

El sector objecte del planejament es caracteritza pel

seu alt valor estrategic a nivell darea metropolitana de

Barcelona.

Es IUnic sector del litoral pendent durbanitzar.
Permet repensar el contacte de la ciutat amb el mar,
tenint en compte criteris de sostenibilitat ambiental
i de canvi climatic.

Esta situat a la desembocadura del Besos i és un
emplacament clau per relacionar el parc fluvial amb
la linia de costa.

El Campus universitari Diagonal-Besos i els poligons
dactivitat economica (Badalona Sud i ElI Sob),
estableixen un eix de coneixement i tecnologia que
té en el centre les Tres Xemeneies.

Les Tres Xemeneies, degut a la seva alcada i
singularitat, sén una important icona de caire
metropolita. Els usos que acullin han de poder

respondre a aguesta funcio d'atraccio metropolitana.
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LUAMBIT

e Cal garantir la continuitat del passeig costaner

g

:

entre Barcelona i Badalona, passant per Sant
Adria de Besos.

e La relacio entre el barri de Sant Joan Baptista i

¥ é-:i?g:-

la platja, aixi com la continuitat del carrer de la
platja fins al mar, son dos temes fonamentals per
la vida ciutadana a Sant Adria de Besos.

e L'actual barri de La Mora a Badalona requereix
sortir de laillament i entrar en connexi®é amb

barris de l'entorn.

e ['Avinguda Eduard Maristany és avui una barrera
fisica entre els barris de Sant Joan Baptista
i el poligons industrials, i el front marftim. Es
imprescindible millorar la seva seccid i la qualitat
urbana de les connexions transversals.

« Laliniaferroviaria R1ieltramvia,amb laseva futura
prolongacio, sén una garantia de connectivitat
pels barris del litoral del Besos.

() superficie sector de nova ordenacic: 326 ha
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LES TRES XEMENEIES DINS LA CIUTAT

Vista aérea des de Sant Adria de Besos

150m
100m
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Vista des de la platja de Badalona

Vista des del barri de la Trinitat Vella
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ELS CONTENIDORS. GEOMETRIA | DIMENSIONS

A

33m

172, 80m

*7150

+200.00

S T T R P P

............................

..............................

+71.50

+450 k4
+0.00




Procés de participacid ciutadana del PDU de les Tres Xemeneies.

W

- Ll - - - - -
- - - - - -

(i ¢
£ 3i ¢




Seminari 1: El futur de les tres xemeneies

UNITATS DEL CONJUNT | VOLUM D’ESPAI DISPONIBLE

El conjunt de les Tres Xemeneies esta conformat per quatre unitats ; les 3 xemeneies i la nau de turbines.
A partir de les seves dimensions i definicid geomeétrica podem determinar un volum d'espai interior aprofitable,
que es veura modificat per la posterior configuracio espacial i 'Us escollit.

e VOLUMS DISPONIBLES ACTUALMENT

500 m? x 3 plantes | 500 m? x 15 plantes
1500 m? x 3 xemeneies d 7500 m? x 3 xemeneies
4.500 m? TOTALS 22.500 m? TOTALS

233 m?x 15 plantes x 2 llunes
7000 m? x 3 xemeneies

21.000 m* TOTALS

6250 m? x 4 plantes
25.000 m? TOTALS

TOTAL TRES XEMENEIES 48.000 m?

TOTAL NAU DE TURBINES 25.000 m?

e POSSIBLES AMPLIACIONS DELS VOLUMS

En funcio dels usos definitius que es decideixin per a les xemeneies i la nau de turbines, es podria considerar la
possibilitat de projectar ampliacions dels volums existents. La forma i posicio dels nous volums permetria connec-
tar els edificis, obtenir superficies interiors amb millors vistes, relacionar les xemeneies amb la coberta de la nau
de turbines, o oferir nous interiors relacionats amb l'espai public (places, parc i platges), entre daltres.




Procés de participacio ciutadana del PDU de les Tres Xemeneies.

o CONNEXIONS | PERMEABILITATS

Per garantir el funcionament combinat de les tres xemeneies amb la nau de turbines sera interessant poder
connectar els espais que configuren el conjunt mitjancant diferents elements; passadissos, passeres, ascensors,

escales.. Aguests recursos es poden pensar com a espais interiors, tancats, amb 0 sense comunicacio visual amb
I'exterior, 0 com a espais oberts -

CONNEXIO COBERTA EDIFICI
TURBINES AMB XEMENEIES

CONNEXIO XEMENEIES EN ALTURA

) PLANTA BAIXA TRANSPARENT
PAS A PB, MANTENINT EL BUIT
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PREGUNTES QUE ORGANITZEN EL SEMINARI

1. QUINS USOS CREUS QUE SON ELS APROPIATS PEL CONJUNT DE LES TRES
XEMENEIES COM A POL D’ATRACCIO METROPOLITA?

A continuacio es citen exemples de reconversio d'antics complexos industrials , que després d'haver rebut nous
usos van poder comencar a desenvolupar en la societat una funcio diferent per a la qual van ser concebuts. La
reinveccio d'aquests espais permet la seva continuitat dins les nostres ciutats, adaptant-se a una nova realitat
amb nous requeriments.
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o ESTUDIDE PROPOSTES DUSOS

Per respondre la pregunta de quins usos donar al complexe de les Tres xemeneies i prendre consciéncia de
I'espai requerit, s'ha treballat una série de propostes que ens donen una idea aproximada de lespai que es
generaria en cadascun dels possibles casos:
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« OFICINA RECEPTORA | AVALUADORA DE PROJECTES | PROPOSTES DUS
PER A LES TRES XEMENEIES.

En data 26 de marc de 2018, el Ple de I'Ajuntament de Sant Adria va acordar la creacio al Consorci del Besos, d’
una oficina receptora i avaluadora de projectes i propostes d'Us per a les Tres Xemeneies i la sala de turbines.

A continuacio es llisten les propostes per a possibles nous usos al conjunt de les Tres Xemeneies i la sala de tur-
bines, presentades a la Oficina receptora.

» Centre Cultural amb una part dedicada a Museu de Energia i la resta a usos comercials i hotelers.
e Centre de convencions i congressos amb acompanyament de superficies destinades a Us hoteler.
« Espai doci-parc tematic relacionat amb activitats maritimes i usos hotelers complementaris.

e Centre de recerca i laboratori de micro-gravetat relacionat amb la Universitat i el sector empresarial:
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¢ Centre de recerca, desenvolupament i ciutat de les energies maritimes i fluvials de futur:

o Centre de terapies del cos.

A banda d'aquestes propostes, shan rebut interessats en el desenvolupament del conjunt del sector urbanistic,

gue no han manifestat cap desti especific per a les tres xemeneies i la nau de turbines.

Podreu trobar més informacio a:

www. frontlitoral.cat

> veure tota la documentacié > Oficina receptora i avaluadora de projectes i propostes d'Us per a les Tres
Xemeneies.
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2. LA QUALIFICACIO D’EQUIPAMENT, QUINS AVANTATGES |
DESAVANTATGES COMPORTA?

Zona (NO equipament)

AVANTATGES

Al comptabilitzar com a sostre, es
rebaixa el de la resta del sector.

S'amplien els usos.

Equipament

Permanéncia de linterés public.

Es garanteix la propietat publica.

USOS

Habitatge
Residencial
Comercial
Oficines
Industrial
Sanitari

Religiés i cultural
Recreatiu
Esportiu
Estacionament
Garatge- aparcament.

Equipament sanitari-assistencial
Equipament religios i cultural
Equipament recreatiu
Equipament esportiu

Equipament de proveiment i
subministrament

Equipament técnic administratiu i de
seguretat

MANTENIMENT

Privat

Public
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Esquemes que expressen la variabilitat de 'edificacié global del sector en funcié de la diferent qualificacio
assignada al conjunt de les tres xemeneies i la nau de turbines.

1. Tot equipament

Proporcio sol public / sol privat: 82% - 18%
Proporcid sostre activitat econdmica / residencial 52% - 48%
Index dedificabilitat neta 57 m?st/m?
Alcades 12pl (3 socol + 8 torres)
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2. Mixt

Proporcié sol public / sol privat: 80% - 20%
Proporcid sostre activitat econdmica / residencial 56% - 44%
Index dedificabilitat neta 50 m? st/ m?

Alcades 10pl (3 socol + 7 torres)
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Proporcid sol public / sol privat: 78% - 22%
Proporcid sostre activitat econdmica / residencial 60% - 40%
Index d'edificabilitat neta 46 m?st/m?
Alcades 9pl (3 socol + 6 torres)
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CONSTANTS: Superf. Ambit =326.712 m?, 1EB =1 m2st/m?s, i ocupacié socol = 80%
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3. QUINA RELACIO HI HA ENTRE EL CONJUNT DE LES TRES XEMENEIES | LA
RESTA DE L’AMBIT D’ORDENACIO?
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Hotels

Act. Economica

Habitatge
Comerc &

quipafents / % Espai public

% Maritimitat

* Historia

i

Condicié metropolitana

El recinte de les tres xemeneies ha d'ésser un referent metropolita. El seu entorn ha de permetre una facil
accessibilitat des dels barris propers. Per aquest motiu el poligon industrial de Badalona Sud i el poligon del Sot
hauran de reconfigurar els carrers de la direccid mar muntanya per tal que s'aconsegueixi una connexié natural
entre la trama urbana de Badalona i de Sant Adria i el front litoral. Caldra considerar la conveniencia de dotar

aquests eixos amb una mixtura d'usos entre lactivitat economica i residencial.
L'element clau per a millorar la connectivitat sera la definicio de lavinguda Eduard Maristany , dotant —la de
passos transversals per evitar la barrera provocada per la linia de ferrocarril R1.
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